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03. I 1 .2008

Tillatelse til tiltak - oppforing av en to-manns bolig i Lina Nordbysveg 3 - 2034 Holter

Saksopplysninger:
Ark. Nils Haugrud ssker pi vegne av Engberg a/s, om oppforing av en to-mannsbolig pi Lina
Nordbysveg3 - 2034 Holter. Boligen f6r et bebygd areal phl52m2 og oppfores i to etasjer med
underetasje. Garasjen blir i underetasjen med to biloppstillingsplasser for hver bolig. Adkomst til
boligen blir pi egen tomt parallelt med stien fra Lina Nordbysveg og ned til gangveg ved
Asvegen.
Ansvarlig ssker ssker om dispensasjon ifra utnyttelsesgraden ph0,2 samt til retningslinjer for
bebyggelse om tettest mulig fasade mot vest.

Vurdering:
Samlet bebygd areal for to-mannsboligen, blir inkludert garasjer 152 m2. Dette er 4 m2 mer enn
tillatt bebygd areal for eiendommen etter en utnyttelse p& 0,2 ifalge reguleringsbestemmelsene.
I og med at det er et friareal, sti, inntil eiendommen pi 100 m2, vil en kunne forsvare en
overskridelse pi 4 m2 og innvilge dispensasjon fra utnyttelsesgraden ved 6 tillate et bebygd areal
ph 152m2 som tilsvarer en utnyffelse pi 20,4 prosent for eiendommen Lina Nordbysveg 3.

lfalge retningslinjer for bebyggelse, skal det vere tettest mulig fasade i deler av fasaden mot
vest. I og med at utearealet for boligen naturlig vender mot vest, mi det nodvendigvis bli vinduer
i denne fasaden. Nrermeste nabo i nordvest ligger imidlertid noe hoyere i terrenget, i tillegg til at
det er vokst opp en god del vegetasjoni grensen mellom eiendommene, slik at innsikten til denne
eiendommen blir begrenset. Naboen har ogsi pi et tidlig tidspunkt i prosjekteringsfasen blitt
forelagt planene, og har ingen merknader til omsskt bolig.

Alle ovrige naboer er blitt varslet skriftlig om disse to ssknadene om dispensasjon, og ingen
merknader er innkommet.
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Vedtak etter punkt 4.2 i delegeringsreglementet:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven $7 gis det dispensasjon ifra $2 i reguleringsbestemmelser

for Eltonisen ved A tillate en utnyffel se ph 20.4%o BYA, og til retningslinjer for bebyggelse til

tomt Lina Nordbysveg 3, ved e tillate vinduer i deler av fasade mot vest.

Byggetillatelse innvilges pi folgende vilkflr:

Ssknad om ansvarsrett for trearbeidene mi sendes inn for godkjenning for arbeidet igangsettes.

Utfsrelsen god$ennes som dokumentert egenkontroll. Bygningsmyndighetene forebeholder seg

rett til i forlange uavhengig kontroll dersom dette anses i vrere pikrevd.

Saniteranlegget skal utfsres i samsvar med Normalreglementet for sanitreranlegg med tillegg for

ORU-kommunene. Stikkledningen tilknyttes hovedledninger i kummer og utvendig stoppekran i

kum merkes med husnummer. Krav om vannmiler. Jfr. $8 i forskrift om vann og avlopsgebyr.

Tak- og overvann tas hlnd om pi en slik m6te at det ikke oppstir skade eller ulempe pfi

naboeiendom.

Tiltakshaver og ansvarlig utforende foretak er begge ansvarlige for at kravene i avfallsforskriften
kap. 15 etterleves. Alt BA-avfall skal leveres pi lovlig mottak eller ombrukes/giennvinnes pi

lovlig mite. Det presiseres at farlig avfall (herunder tomme spraybokser, uherdet
maling/lakk/lim) skal sorteres ut og leveres til godkjent mottak for farlig avfall.

Dette vedtak sammen med tegninger, foretakets kontrollrutiner og sjekklister skal alltid vrere til

stedet pi byggeplassen.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis tiltaket ikke er igangsatt innen 3 Ar etter at tillatelsen er gitt.

Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 fu, jfr. plan- og bygningsloven $96.

Vedtaket kan pdklages tilFylkesmannen i Oslo og Akershus. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet

komfrant til pdfart adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innenfristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den sotn har truffet vedtqket, angi vedtaket det klages over, den eller de endringer

sont onskes, og de grunner duvil anforefor klagen. Dersom du klager sd sent at det kanvnre uklartfor oss ont du

har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding komnter fi'ent.

fagansvarlig byggesak

Kopi: Tiltakshaver Engberg a/s - P.B. 3998 - 0806 Oslo

Med hilsen
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